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Poz. 605

UCHWALA NR XXVII/472/2002
Rady Miejskiej w Bornem Sulinowie
z dnia 10 kwietnia 2002 r.

w sprawie zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Ciemino gmina Silnowo,
obecnie gmina Borne Sulinowo, dla zabudowy mieszkaniowej i letniskowej.

Na podstawie art 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591 z 2002 r. Nr 23, poz. 220) art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 21999 r.Nr 15, poz. 139, Nr 41, poz. 412, Nr 111, poz. 1279; z 2000 r. Nr 12, poz. 136, Nr 109, poz. 1157,
Nr 120, poz. 1268; z 2001 r. Nr 5, poz. 42, Nr 14, poz. 124, Nr 100, poz. 1085, Nr 115, poz. 1115, poz. 1229,
Nr 154, poz. 1804) oraz na podstawie uchwaty Nr XIX/366/2001 Rady Miejskiej w Bornem Sulinowie
z dnia 14 marca 2001 r. o przystapieniu do zmiany miejscowego planu ogdélnego zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Ciemino, Rada Miejska w Bornem Sulinowie uchwala, co nastegpuje:

Rozdziat |
Przepisy ogéine

§1.

1. Uchwala sie zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Ciemino w gminie Silnowo,
obecnie gmina Borne Sulinowo, zatwierdzonego uchwata Nr 1V/69/94 Rady Gminy w Silnowie z dnia
30 listopada 1994 r. (Dz. Urz. Woj. Koszalinskiego Nr 22, poz. 113) - dotyczaca terenéw rolnych, potozonych
w obrebie Ciemino.

Przedmiotem zmiany planu jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i letniskowa.

Granice terenéw objetych zmiang planu, o ktérych mowa w ust. 1, o powierzchni 6,57 ha oznaczono
na rysunku zmiany planu sporzadzonym na mapie w skali 1: 1000 stanowigcym zatgczniki Nr 1 i Nr 2 do niniejszej
uchwaty i bedacym jej integralna czescia.

§ 2.

1. Ustalenia planu zawarte w tekscie uchwaty obejmuja okreslenie:
1) przeznaczenia terenu,
2) zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu,
3) zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej.

2. Rysunek planu obowiagzuje w zakresie nastegpujacych elementéw:
1) linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach,
2) nieprzekraczalne linie zabudowy,
3) linie rozgraniczajace nieruchomosci.

Rozdziat Il
Ustalenia funkcjonalne terenéw elementarnych oznaczonych symbolem literowym NINj/IVIL

§ 3.

Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub letniskowa (domy wypoczynku rodzinnego) z obiektami
towarzyszacymi.

1. W granicach poszczegdlnych nieruchomosci okreslonych w zmianie planu oraz oznaczonych numerami 1 - 31
dopuszcza sie budowe jednego domu jednorodzinnego lub domu letniskowego oraz jednego budynku gospodarczego
nie stuzacego prowadzeniu dziatalno$ci gospodarcze;.

2. Zasady ksztattowania zabudowy mieszkaniowej:
1) typ zabudowy:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne — wolnostojace,
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b) garazei budynki gospodarcze: wolnostojace, dobudowane, wbudowane,

2) forma zabudowy:
a) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych do 10 m od poziomu terenu do kalenicy,
b) wysokos$é budynkéw gospodarczych wolnostojacych — 1 kondygnacja z poddaszem,
c) dachy wszystkich budynkéw spadziste: dwu — lub wielospadowe,
d) zastosowanie materiatéw tradycyjnych lub wspoétczesnych technologii i materiatdw o wygladzie

zblizonym do tradycyjnych,

3) zasady zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia wolnostojacego budynku gospodarczego — do 30 m?,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 25% powierzchni parceli,
c) powierzchnia zieleni biologicznie czynnej - min. 50% powierzchni parceli,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy — wedtug rysunku zmiany planu.

3. Zasady ksztattowania zabudowy letniskowe;j:
typ zabudowy:

1)

2)

3)

4)

5)

a)
b)

budynki mieszkalne — wolnostojace,
garaze i budynki gospodarcze — wolnostojace, dobudowane, wbudowane,

forma zabudowy:

a)
b)
c)
d)

wysoko$é budynkéw mieszkalnych do 7,0 m od poziomu terenu do kalenicy,

wysoko$¢ budynkéw gospodarczych wolnostojacych — 1 kondygnacja,

dachy spadziste dwu — lub wielospadowe,

zastosowanie materiatéw tradycyjnych, lub wspoétczesnych technologii i materiatdw o wygladzie
zblizonym do tradycyjnych,

obiekty i urzadenia towarzyszace:

a)
b)

obligatoryjne: minimum dwa miejsca parkowania zlokalizowane na wtasnej posesiji,
dopuszczalne: zadaszenia urzadzen rekracji, mata architektura,

zasady zagospodarowania terenu, wskazniki:

a)
b)

maksymalna powierzchnia zabudowy — 20% powierzchni,
powierzchnia zieleni biologicznie czynnej - min. 60% pow. parceli,

nieprzekraczalne linie zabudowy — wedtug rysunku zmiany planu.

4. Ustala sig nastepujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
zaopatrzenie w wode:

1)

2)

3)

4)

a)

b)

zasilanie z projektowanej sieci wodociggowej — rozbudowa wodociagu grupowego z ujeciem wody
w miejscowosci t.aczno,

niezaleznie od zasilania z sieci wodociggowej przewidzie¢ nalezy zaopatrzenie ludnosci w wode ze studni
awaryjnych potozonych poza obszarem zmiany planu we wsi Ciemino - zgodnie z przepisami zawartymi
w zarzadzeniu Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia 21 wrze$nia 1995 r. w sprawie
zasad zapewnienia funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wode w warunkach specjalnych
(M.P. Nr 59, poz. 663),

odprowadzenie $ciekdw:

a)

b)

odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych z wywozem transportem
specjalistycznym do komunalnej oczyszczalni $ciekdw,

odprowadzenie wéd opadowych z dachéw — rozsgczkowanie w grunt; z drég kanalizacja deszczowa
z odprowadzeniem poprzez podczyszczalnig do rowu melioracyjnego,

regulacja warunkéw gruntowo-wodnych:

a)
b)

c)

d)

utrzymanie w stanie nienaruszonym gtéwnych rurociagéw melioraciji,

na terenach zmeliorowanych inwestor dokona inwentaryzacji rurociagu i ciggéw drenarskich na wtasnej
dziatce poprzez wykonanie kontrolnych wykopdw,

w przypadku kolizji posadowienia budynku z istniejagcym systemem drenéw dopuszcza sie mozliwo$é
przebudowy ciagdéw drenarskich,

nasadzen drzew i krzewéw dokonaé po zinwentaryzowaniu tras ciggéw drenarskich,

usuwanie odpadow statych:

a)
b)

gromadzenie odpadéw w pojemnikach na wtasnej posesji,
wywo6z zgromadzonych odpaddw specjalistycznym transportem na komunalne wysypisko odpaddw,
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B) zaopatrzenie w energig elektryczna:
a) zasilanie obiektéw na poziomie 0,4 kV liniami kablowymi z projektowanej trafostacji stupowej lokalizowanej
w pasie drogowym drogi dojazdowej O1.Kd,
b) mozliwe jest zastosowanie energii elektrycznej dla celéw grzewczych przy zapewnieniu wtasciwego
zasilania elektroenergetycznego,
c) istniejaca linia napowietrzna 15 kV- do likwidaciji,
6) ogrzewanie:
a) stosuje sig indywidualne systemy grzewcze,
b) wyklucza sie stosowanie paliwa statego,
7) trasy przebiegdéw projektowanych sieci infrastruktury technicznej sg ilustracja zasad przebiegu.

Rozdziat Il
Ustalenia szczeg6towe dla poszczegélnych terenéw elementarnych

§ 4,

Wyznacza sig teren okreslony na rysunku Nr 1 zmiany planu symbolem 1.MNj/ML zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i letniskowej — nieruchomosci nr 1-7, dla ktérego obowiazuja:

1) ustalenia zawarte w § 3,
2) utrzymuje sie obecne granice nieruchomosci - podziat wedtug rysunku zmiany planu,

3) obstuga komunikacyjna:

a) nieruchomoscinr 1-6 - wjazd z projektowanej wewnetrznej drogi dojazdowej o szerokos$ci 10 m oznaczonej
symbolem 01.Kd,

b) dopuszcza sige mozliwo$é wjazdu na nieruchomo$é nr 1 z gminnej drogi lokalnej (nr ewidencyjny 69), potozonej
poza obszarem zmiany planu,

c) nieruchomos$é nr 7 - wjazd z gminnej drogi lokalnej (nr ewidencyjny 71), potozonej poza obszarem zmiany
planu.

§ 5.

Wyznacza sig teren okreslony na rysunku Nr 1 zmiany planu symbolem 2.MNj/ML zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i letniskowej — nieruchomosci nr 8-17, dla ktérego obowiazuja:

1) ustalenia zawarte w § 3,
2) utrzymuje sie obecne granice nieruchomosci - podziat wedtug rysunku zmiany planu,

3) regulacja stosunkéw wodnych:
a) nadziatkach nr 12-16 nie stosuje sig przepiséw & 3 pkt 3 ust. 3,
b) nadziatce nr 17 nie stosuje sig przepiséw 8§ 3 pkt 3 ust. 3 a-c,

4) obstuga komunikacyjna:

a) nieruchomoscinr 8-13 - wjazd z projektowanej wewnetrznej drogi dojazdowej o szerokosci 10 m oznaczonej
symbolem 01.Kd,

b) dopuszcza sig mozliwo$é wjazdu na nieruchomos$é nr 13 z gminnej drogi lokalnej (nr ewidencyjny 69), potozonej
poza obszarem zmiany planu,

c) nieruchomoscinr 14, 15 wjazd wspélny - z gminnej drogi lokalnej (nr ewidencyjny 69), potozonej poza obszarem
zmiany planu, poprzez dziatke nr ewidencyjny 42/7 stanowiaca wspoétwtasnosé; nie wyklucza sie mozliwosci
wykonania odrebnych wjazdéw na kazda posesijg,

d) nieruchomoscinr 16, 17 - dojazd projektowang wewnetrzng droga pieszo-jezdng o szerokosci 5 m, oznaczong
symbolem 03.Kpj.

§ 6.

Wyznacza sig teren okreslony na rysunku Nr 1 zmiany planu symbolem 3.MNj/ML zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i letniskowej — nieruchomosci nr 18-20, dla ktérego obowiazuja:

1) ustalenia zawarte w § 3,
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2) wyznacza sig nowe granice nieruchomosci:
a) nieruchomos$¢ oznaczona nr 18 sktada sie z dziatek nr ewidencyjne 41/13, 41/14, 41/15,
b) nieruchomos$¢ oznaczona nr 20 sktada sig z dziatek nr ewidencyjne 41/10, 41/11,
c) pozostate nieruchomosci pozostajg w obecnych granicach - podziat wedtug rysunku zmiany planu,
3) regulacja stosunkéw wodnych:
a) nadziatkach nr 19, 20 nie stosuje sig przepiséw § 3 ust. 3, pkt 3lit. a - c,
4) obstuga komunikacyjna:
a) nieruchomoscinr 18, 19 - dojazd projektowana wewnetrzng droga pieszo-jezdng o szerokosci 5,0 m oznaczong
symbolem 03.Kpj,
b) nieruchomos$é nr 18 - dopuszcza sie mozliwo$é wjazdu z gminnej drogi lokalnej nr ewidencyjny 71, potozonej
poza obszarem zmiany planu,
c) nieruchomos$é nr 20 — wijazd z istniejacej gminnej drogi lokalnej nr ewidencyjny 69, potozonej poza obszarem
zmiany planu.
§7.

Wyznacza sig teren okreslony na rysunku Nr 1 zmiany planu symbolem 4.MN;j/ML zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i letniskowej - nieruchomosci nr 21-31, dla ktérego obowiazuja:

1) ustalenia zawarte w § 3,

2) wyznacza sig nowe granice nieruchomosci:
a) nieruchomo$é oznaczona nr 22 sktada sig z dziatek nr ewidencyjne 41/18, 41/19,
b) nieruchomo$é oznaczona nr 27 sktada sig z dziatek nr ewidencyjne 41/3, 41/4, 41/23,
c) pozostate nieruchomosci pozostaja w obecnych granicach podziat wedtug rysunku zmiany planu,

3) regulacja stosunkéw wodnych:
a) nadziatkach nr 23, 27, 28, 29 nie stosuje sig przepiséw § 3 ust. 3 pkt 3,
b) nadziatkach nr 24, 25, 26 nie stosuje sig przepiséw § 3 ust. 3 pkt 3lit. a - c,

4) obstuga komunikacyjna:
a) nieruchomoscinr 21, 22 — dojazd projektowang wewnegtrzng droga dojazdowa oznaczong symbolem 02.Kd,
b) nieruchomoscinr 23-27 — wjazd z istniejacej gminnej drogi lokalnej (nr ewidencyjny 69), potozonej poza obszarem
zmiany planu,
c) nieruchomosci nr 28-31 — wjazd z istniejgcej gminnej drogi lokalnej (nr ewidencyjny 71), potozonej poza obszarem
zmiany planu.

§ 8.

Wyznacza sig teren okreslony na rysunku Nr 2 zmiany planu symbolem 5.MNj/ML zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
lub letniskowej (cze$¢ dziatki nr ewidencyjny 61), dla ktérego obowiazuja:

1) ustalenia zawarte w 8 3 za wyjatkiem ust. 3 pkt 1i 5,

2) w granicach nieruchomos$ci dopuszcza sie budowe jednego domu jednorodzinnego lub domu letniskowego oraz
jednego budynku gospodarczego nie stuzacego prowadzeniu dziatalno$ci gospodarcze;j,

3) zaopatrzenie w wodg z istniejacej sieci wodociggowej w drodze powiatowej (dziatka nr ewidencyjny 68/1),

4) zaopatrzenie w energie elektryczna z istniejacego na dziatce przytacza elektrycznego,

5) obstuga komunikacyjna — z drogi powiatowej (dziatka nr ewidencyjny 68/1) potozonej poza obszarem zmiany planu.
§9.

1.  Woyznacza sig teren oznaczony na rysunku Nr 1 zmiany planu symbolem 01.Kd z przeznaczeniem na pas drogowy
wewnetrznej drogi dojazdowej o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10 m.

2. W liniach rozgraniczenia drogi lokalizuje sie wszystkie sieci uzbrojenia technicznego.
§10.

1. Woyznacza sig teren oznaczony na rysunku Nr 1 zmiany planu symbolem 02.Kd z przeznaczeniem na pas drogowy
wewnetrznej drogi dojazdowej o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10 m.

2. W liniach rozgraniczenia drogi lokalizuje sie wszystkie sieci uzbrojenia technicznego.
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§11.

1.  Woyznacza sig teren oznaczony na rysunku Nr 1 zmiany planu symbolem 03.Kpj z przeznaczeniem na wewnetrzny
ciag pieszo-jezdny o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 5 m.

2. Ciag pieszo-jezdny stanowi obstuge komunikacyjna zabudowy zlokalizowanej na terenie oznaczonym symbolem
2.MNj/ML — nieruchomosci nr 16, 17 oraz 3.MNj/ML - nieruchomoscinr 18, 19.

3. W iniach rozgraniczenia ciggu pieszo-jezdnego lokalizuje sie wszystkie sieci uzbrojenia technicznego.
§12.

1. Woyznacza sie teren oznaczony na rysunku Nr 1 zmiany planu symbolem 04.Kp z przeznaczeniem na wewnegtrzny
ciag pieszy o szerokosci 5 m.

2. W liniach rozgraniczenia ciagu pieszo-jezdnego dopuszcza sig lokalizacje wszystkich sieci uzbrojenia technicznego.
§13.

1.  Woyznacza sig teren lokalizacji stacji transformatorowej 15kV/04kV, oznaczonej na rysunku zmiany planu symbolem
EE, obstugujacej caty zespét zabudowy terenéw 1.MNj/ML — 4.MNj/ML.

2. Dopuszcza sig realizacje trafostacji stupowe;.

Rozdziat IV
Przepisy koncowe

8§14,

Zmienia sie przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze dla obszaréw o tacznej powierzchni 6,57 ha, w tym:

[ RIVa 4.49 ha | Pochodzenic mincralne | Decyzja Wojewody Zachodniopo-
| morskicgo Nr QRN 2 Kr=-T71 -
RIVh .74 ha - Pochodzcnic mineralne 30000 & diia 10 wrzegnia 2001 r.
LIV (0,30 ha Pochodzenie OrgaAniCEne
KoY © 091 ha . Pochodzenie mineralne
L R VI 0,08 ha Pochodzenie mineralne
8§ 15.

Na obszarze zmiany planu ustala sie jednorazowa optate w wysokos$ci 30% z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci -
w przypadku zbycia nieruchomosci lub jej czesci.

§16.

Na obszarze objetym zmiang planu tracg moc ustalenia miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Ciemino w gminie Silnowo, obecnie gmina Borne Sulinowo, zatwierdzonego uchwata Nr 1V/69/94 Rady
Gminy w Silnowie z dnia 30 listopada 1994 r. (Dz. Urz. Woj. Koszaliriskiego Nr 22, poz. 113).

817.
Wykonanie uchwaty powierza sig Zarzadowi Miasta i Gminy Borne Sulinowo.
§ 18.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewdédztwa Zachodnio-
pomorskiego.

PRZEWODNICZACA RADY

Renata Pietkiewicz-Chmytkowska
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Zataczniki do uchwaty Nr XXVI11/472/2002
Rady Miejskiej w Bornem Sulinowie
z dnia 10 kwietnia 2002 r. (poz. 605)

Zatacznik Nr 1

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
wsi CIEMNO gm. BORNE SULINOWO
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Zatacznik Nr 2

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

wsi CIEMINO gm. BORNE SULINOWO
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