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Nz podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08 marca 1990 r.
o samorzadzie terytorialnym (tekst jednolity Dz.U. Nr 13 poz. 74
z 1996 r. z p6zn. zmianami) oraz art. 8, art. 10 ust. 2 i 3, art. 18
ust. 11 i art. 28 ustawy z dnia 07 lipca 1994 r. o planowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 89, poz. 415) Rada Miejska w Bornem
Sulinowie uchwala co nastepuje:

§1
Dokonuje sie zmiany w ustaleniach miejscowego planu prze-
strzeqnego zagospodarowania Gminy Borne Sulinowo '
701z przyjetego uchwala nr X111/161/95 Rady MlE‘SklE) w Bor-
nem Sulinowie dnia 14 lipca 1995 r. opublikowang w Dzienniku
edowym Wojewddztwa Koszaliiskiego w dniu 22 sierpnia
1995 1. Nr 22.

§2
1. Tre$¢ zmiany zawiera § 3 i § 4 niniejszej uchwaly oraz rysu-
nek planu w skali 1:5000 stanowigcy integralng cze$é zmiany
planu.
2. W czesci nie objetej zmiana obowiazuja ustalenia dotych-
czasowego planu, bedacego przedmiotem zmiany.

§3

1. Przyjmuje sie treS¢ zmiany ustaled planu dla dzialek nr
74/1. 79, 34/2

1) dzialki 74/1 i 79 — lokalizacja funkcji turystycznej — sym-
bol 9.UT. W obrebie obu dzialek lokalizacja pensjonatu z zaple-
czem obstugi i obiektami gospodarczymi zwigzanymi z uzytko-
waniem terenu na cele turystyczne.
— dziatka 74/1 — funkcja gospodarcza i obstugi technicznej

'sjonatu, zabudowa 1 kondygnacyjna, minimalna odleglosé od
_s1 drogi polnej 12 m, wprowadzi¢ zielei Sredniowysoka i wyso-
kq charakterystyczng dla tego rejonu
— dziatka 79 — funkcja pensjonatowa, zabudowana 1,5 kondyg-
nacyjna, w czeSci do 2,5 kondygnacji. Minimalna linia zabudowy
od osi drogi polnej 15 m, od granicy terenéw fak i trzcinowisk
25 m. Wykona¢ studium lokalizacji obiektu na tle krajobrazu pod
katem wyboru najlepszego miejsca zabudowy i jednoczesnie nie
przestaniania cennych elementéw krajobrazu. Scieki odprowadzi¢
do zbiornika bezodplywowego albo wybudowaé oczyszczalnie z
rozsaczkowaniem oczyszczonych $ciekéw. Wprowadzi¢ zieled Sre-
dniowyscka i wysoka charakterystyczna dla tego rejonu (mozli-
wos¢ potencjalna).

Zakazuje si¢ wykonywania prac niwelacyjnych, ktére w is-

totny sposéb naruszytyby naturalng rzezbe terenu (poza obsza-
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rem zabudowy). Obydwie dziatki znajdujg sie w obrebie otuliny

Drawskiego Parku Krajobrazowego i obowiazujg na tym obszarze

ustalenia zawarte w rozporzadzeniu Wojewody Koszalifiskiego z
_dnia 17 lipca 19951 nr 10/95_(Dz.Utz. Woj. Kosz. Nr 22

poz. 121). Projekty winny zawiera¢ uzgodnienia — opinie Dyrek-
mskiego Parku Krajobrazowegi.

2) dziatka nr 34/2 — budynek jednorodzinny — symbol
10. MN. Zabudowa 1,5 kondygnacji, kalenica réwnolegta do dro-
gi, zakaz wykonywania niwelacji, kt6ra naruszylaby naturaing
rzezbe terenu (nie dotyczy obszaru zabudowy). Wprowadzi¢ zie-
ledl Sredniowysokg i wysoka charakterystyczng dla tego siedliska
przyrodniczego. Zakaz zabudowy obiektami hodowlanymi lub
rzemieslniczymi. Dopuszcza si¢ tylko zabudowe w jednej zwarte]
bryle (bez rozbudowy ,paczkowej’). Scieki odprowadzié do
szczelnego zbiornika bezodplywowego.

Dziatka znajduje si¢ w obrebie Drawskiego Parku Krajobrazowe-
go i obowiazuja na tym obszarze ustalenia zawarte w rozporza-

dzeniu Wojewody Koszalifiskiego z dnia 17 lipca 1995 .
Nr 10/95 (Dz.Urz. Woj. Kosz. nr 22, poz. 121).

Projekt winien zawiera¢ uzgodnienia — opinie Dyrektora Draw-
skiego Parku Krajobrazowego.

§ 4
Wielkos¢ stawek procentowych stuzacych naliczaniu oplat przy
zbywaniu nieruchomosci, ktérych wartosé wzroslta w zwigzku z
ustaleniami zmiany miejscowego planu zagospodarowania Gminy
Borne Sulinowo — wie§ Komorze:
— dziatki 74/1, 79 — funkcja turystyczna — 20%
— dziatka 34/2 — funkcja mieszkaniowa — 10%

§5
Wykonanie uchwaly powierza sie Zarzadowi Miasta i Gminy Bor-
ne Sulinowo.

§6
Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewd-
dztwa Koszalifiskiego.

§7
Uchwala wchodzi w zycie po 14 dniach od dnia ogloszenia w
Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Koszalifiskiego.

Przewodniczgcy
Rady Miejskiej
Pawet Kacperek
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USTALENIA OGOLNE

AW

Przedmiotem zmiany jest "MieJjscowy plan zagospodarowani
brzestirzennego gminy BRorne Sulinowo
zmieniony Uchwaig Nr XIII/161/95 Rady Miejskiej w

Bornem Sulinowie z dnia 14 lipca 1995r.

~
a2
(=1

- wies Komorzen

opublikowang
w Dzienniku Urzedowynm Wojewddztwa Koszalifiskiego
z 22 sierpnia 1995r. Np 22.

Zmiana dotyczy dziatek 74/1, 19, 34/2
naniesiona na rysun

i 2ostats
ku zmienianego planu w skali 1:5 000.



USTALENIA SZCZEGOLOWE

- Dziatki nr 74/1 1 79 - lokalizacja funkcJi turystyczne]
symbol S UT.
W obrebie obu dziatek lokalizacJa pensjonatu z zapleczem
obstugi 1 obiektami gospodarczymi zwigzanymi z uzytkowaniem

terenu na cele turystyczne.

Na dz. 74/1 - funkcja gospodarcza i obsiugi techniczne
pensjonatu, zabudowa 1 kond., min. odlegto$¢ od osi drogi
polnej 12 m, wprowadzil zieleh Sredniowysokg 1 wysokg

charakterystyczng dla tego rejonu.

- Dziatka nr 79 - funkcja pensjonatowa, zabudowa 1,5 kond.,
w czedci do 2,5 kond., min. linia zabudowy od c¢si drogi

polnej 15 m., od granicy terendw gk i trzcinowisk 25 m.

Wykonal studium lokalizacJi obiektu na tle krajobrazu
pod katem wyboru najlepszego miejsca zabudowy i JjednoczeSnie

nie przestaniania cennych elementdw krajobrazu.

Scieki odprowadzié albo do zbiornikdw szczelnych albo
wybudowal oczyszczalnie z rozsgczkowaniem oczyszczanych
SciekOw.

Wprowadzil zielef Sredniowysokg i wysokg charakte-

rystyczng dla tego rejonu (ro8linnos¢ potencjalng).

Zakazuje sie wykonywania prac niwelacyjnych, ktére w istotny
sposdb naruszytyby naturalnag rzeZbe terenu (poza obszarem
zabudowy) .

Obydwie dziatki znajduJg sie w obrebie otuliny Drawskiego
Parku Krajobrazowego i obowigzujg na tym obszarze ustalenia
zawarte w Rozporzadzeniu Nr 10/95 Wojewody Koszalifiskiego

z dnia 17 lipca 1995r. (Dz.Urz. W.K. Nr 22, poz.121).

Projekty powinny posiadaé uzgodnienia - opinie
Dyrektora D.P.K. i Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw.
- Dziatka nr 34/2 - budynek jednorodzinny - symbol 10 MN.

= Zabudowa 1,5 kond., kalenica rdwnolegle do drogi, zakaz

wykonywania niwelacji, ktdéra naruszytaby naturalng rzezbe



(nie dotyczy obszaru zabudowy), wprowadzié zieleA &rednio-
wysokg 1 wysoksg charakterystyczna dla tego siedliska
przyrodniczego.
Zakaz zabudowy obiektami hodowlanymi 1lub rzemieSlniczymi.
Dopuszcza sie tylko zabudowe w Jjednej zwarte] bryle (bez
rozbudowy paczkowe).
Scieki odprowadzié do szczelnego zbiornika.
Dziatka znajduje sie w granicach Drawskiego Parku Krajobra-
zowego 1 obowigzujg na tym obszarze ustalenia zawarte
W Rozporzgdzeniu Nr 10/95 WoJjewody Koszalifiskiego z dnia
17 lipca 1995r. (Dz.U.W.K. Nr 22, poz.121).

Projekt powinien posiadag uzgodnienia - opinie
z Dyrektorem Drawskiego Parku.Krajobrazowego.
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Prognoza dotyczy zmiany funkcji na dzialkach

74/1, 79 1 34/2

Dziatka 34/2 o pow. 0,26 ha i klasie gruntu R VI polozona
Jest w obrebie zabudowane] czeSci wsi przy polnej drodze.
Znajduje sie ona w obrebie Drawskiego Parku Krajobrazowego.
Lokalizacja na tym terenie funkcJi mieszkaniowe]
Jednorodzinnej nie spowoduje negatywnych skutkdéw dla
Srodowiska przyrodniczego o ile na tym terenie wybudowany
zostanie budynek o maksymalnej wysokoSci 1,5 kond. a Scieki
odprowadzone zostang do szczelnego zbiornika.
Istotng sprawg Jjest zazielenienie tego terenu ro§linnoécig
charakterystyczng dla tego Srodowiska (potencjalng).
Istotng sprawg Jest wkomponowanie obiektu w kraj-
obraz co mozna uzyskal przez nie dopuszczenie do wykonania
prac niwelécyjnych, ktdre naruszatyby dotychczasowg rzeZbe
terenu.

Dziatki 74/1 o pow. 0,50ha i 79 o pow. 3,02 ha i klasie
gruntdw R VI i czeSciowo L IV i & VI.
Teren ten polozony Jest na skraju zabudowy (dziatka 74/1
przylega do zabudowy) i w obrebie otuliny Drawskiego Parku
Krajobrazowego. Otoczony Jjest on od strony pin. i wsch.
lasami sosnowymi, od zachodu istniejacg zabudowg a od
potudnia przylega do tgk i czeSciowo zaroSnietych stawdw.
Istotng sprawg dla Srodowiska przyrodniczego Jjest
wkomponowanie noweJj zabudowy w krajobraz, nie dopuszczenie
do znacznych przeksztatcen fizjonomii terenu oraz zanie-
czyszczenia przylegiych stawdw.
OkreSlone w ustaleniach realizacyjnych uwarunkowania
realizacji speiniajg te wymogi. Wydaje sie celowym przesu-
niecie zabudowy pensjonatowej w kierunku wschodnim po to
azeby oddalié¢ Jjg od stawdw.
Ponadto niezwykle wazng sprawg Jest wiaSciwe rozwigzanie
gospodarki Sciekowej. Najprostszym sposobem jest odprowa-
dzenie 5ciekdw do zbiornikdw bezodpilywowych. NajwtaSciwszym

natomiast Jjest budowa lokalnej oczyszczalni z odprowadzeniem



zczonych Sciekdw w kierunku pdinocnym w obreb obnizenia

s
dlednego.Wymaga to jednak bardzo doktadnych analiz
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1. Zmiana dotyczy ustaled " Miejscowego plamu ogdlnego
zagospodarowania przestirzennego gminy Silnowo "
uchwalonego przez Gminng Radg Narodowg w Silnowie

dnia 21.XIL87r., MR XXVL / 92 4 1987 w zakresie wsi Komorze.

2. Zmiane dokonano zardwno w czgSci graficznej /w miejsce rysunku
planu 1:10 000 wykonano rysunek w skali 1:5 000 i nowy rysunek
w skali 1:25000/ oraz w tekscie planu.

3, Ze wzglg¢du na wygodg uzytkowania jednolitego tekstu planu
niniejszy tekst zawiera tresé¢ poprzednich ustalend w dalszym

ciggu aktualnych oraz nowe ustalenia.
4. Preferowane funkcje wsi - turystyka, rolnictwo i lesnictwo.

5. Czeéé wsi znajduje sig w obregbie Drawskiego Parku Krajobrazo-
wego / na zachdd od drogi Rakowo - Komorze - Polne nr 640/
a pozostaXa czgs$é w obrgbie otuliny Dbk
W zwiazku z powyZszym na obu obszarach nalezy przestrzegat

przepisdw Parku.

(O)

Nalezy zachowaé ulicowy charakter zabudowy wsi z takim jednak'
sytuowahlem budynkoéw, azeby zabezpieczyd widoczno$é na Z*ukach
oraz uniknagé ucigzliwosci od jezdni /dotyczy drogi woj.Nr 640/
Minimalna odlegZos$é zabudowy mieszkalnej i turystyczne]

wynosi 10m. od l.r.drogi /o ile pozwala na to uksztaitowanie

terenu/ .

7. Nadjeziorne 4 kapieliska /jez. Komorze/ muszg by¢é zorganizowane
tak, azeby w sposOb naturalny byky wkomponowane w krajobraz.
Dopuszcza sie budowg pomostdéw drewnianych i maZego zaplecza
kubaturowego dla jednostek ptywajacych /ale tylko w ggbi
kapielisk nr 1 i°2/.

Przy kapieliskach nr 3, 4 zakazuje sig budowy zaplecza.

8. Prazy wykonywaniu prac melioracyjnych g¥éwnego cieku przepy-
wajacego przez wie$ nalezy rezygnowal z jego prostolinijnego
przebiegu adaptujac naturalne poszerzenia., Wskazanym jest
azeby wkasciciele przylegiych ¥gk dokonali wzdiuz cieku
zadrzewied 1 zekrzewied z roslin charakterysty0ar ch dla tego
rejonu.
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a obszarach zarzgdzanych przez A.L.P. obowigzujg ustalenia
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Zzawarte w planach urzgdzania lasuy.

W nowym planie nalezy uwzglednid istniejgce 4 kapieliska
nad jez. Komorze i zrezygnowaC z innych ze wzgledu na koniecz
ochrony pozostaych odcinkdw brzegu jeziora.

Zakazuje g1

- Jjakiejkolwiek zabudowy obiektami Przeznaczonymi na pobyt
ludzi, zZwierzgt lub zZwigzanych z dziatalnoscig gospodarczg
1 ustugowg poza miejscami Wyznaczonymi w planie,

Frowadzenia dzia%alnosci ucigzliwej dla Srodowiska
przyrodniczego w tym hatasu,

- hodowli bPowodujacej powstawanie gnojowicy, ktdra sSpiywa
Powierzchniowo do wdég lub nie mozna jej inaczej Zagospodarow
anizeli przez gnojowicowanie pél,

- nilszczenia nor i legowisk zwierzat, gniazd ptasich
1 wybierania Jjaj,

- niszczenia lub uszkadzania drzew i krzewdw poza Produkcjg
drewna i poza dziazkami siedlisk,

= Osuszania %3k, zasypywania bagien, gk, naturalnych obnizen
terenowych,

- UzZywania do nawozenia POl Srodkidw bPowodujgcych powstawanie
zapachdw odczuwalnych przegz ludzi,

= wybalania uzytkodw rolnych i nieuzytkdw,

- urzadzania pdl biwakowych /namiotowych/ w rejonach kgpielisk
oraz we wszystkich innych miejscach nie Wyznaczonych w planie

Nakazuje sle ¢
- zabudowa maXych dziatek Jednorodzinnych i siedliskowych

/ 40 1000 m° / - g0 1.5 kond.,

- zabudowa na wigkszych dziatkach jednorodzinnyech i siedliskach
maks. 2,0 kond. o ile nie znajdujg Si€ na wzniesieniach
dominujgecych w krajobrazie,

~ wszystkie obiekty turystyczne o liczbie miejsc SyPialnych

ponad 25 w obregbie dziarki /dotyczy réwnies zespoxdy
letniskowych lub domkdw turystycznych/ mszg odprowadzad
scieki poprzez oczyszczalnie do kodea 1999r./nie dotyczy
pola namiotowego/,



- architektura wszystkich obiektdéw musi swg skalg, charakterem
oraz wysokosScig nawigzywaé do obiektdw istniejgcych. Dlatego
nalezy wykonywad dachy wielospadowe Pokryte dachbwks lub
Podobnym materiaXem., Réwniez kolor pokrycia dachowego nie moze

- by¢ jasny / wyklucza sig biate lub zdxte elewacje /.

: 2. Pod pojeciem siedliska rolnego nalezy rozumied teren oraz
znajdujgce si€ na nim obiekty zwigzane gz Prowadzeniem
gospodarstwa rolnego.

13. Ustala sie minimalng bPowierzchnie nowych dziazZek :
- jednorodzinna - 1 000 m2,

. . 2
- Pensjonatows - 2 500 m™,

S 2
- siedliska rolne - 1 500 m

Odstepstwo od w/w wielkosci dziatek mozliwe jest tylko
W Przypadku bud. jednorodzinnego o ile na wigkszg powierzchnie
nie pozwala istniejgca wielkodéd dziatki lub warunki terenowe,

4. Nalezy ograniczyé stosowanie zrebdw zupeinych na terenach
0 duzej konfiguracji terenu w poblizu jeziora.

15. Wprowadzié rdznorodnosé gatunkowg " Scian lednych ",

16. Nieuzytkowane tereny rolne klas V i VI mozna zalesid.
Nalezy jednak wykonaé wczesniej studium krajobrazowe, z ktorego
winno wynikaé jakie tereny nie powinny byé zadrzewiane
ze wzgleddw widokowych / widok na jezioro i wie$ /, jakie
teéreny pozostawié jako rekreacyjne polany ledne, ponadto nalezy
wyznaczyC sSciezki rowerowe i Piesze.

17. Jezioro Komorze Podlega szczegllnej ochronie ze wzgledu na swdj
unikatowy charakter Przyrodniczy. Zakazuje sie uzZywania
motordwek, niszczenia roslinnoseci wodnej i podwodnej, jego
zanieczyszezania. Brzegi jezior nie mogg byc¢ zabudowane inaczej
anizell zapisano w ustaleniach szczeglOXowych /kapieliska nr 1-4/ .
Na zboczach jeziora nie nalezy prowadzid zrebdw zupeinych, a lasy
znajdujgce sie wokdt nalezy traktowad Jako wodo i glebochronne.
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19.

Wartosci kulturowe.

W zakresie ochrony zabytkdw nalezy stosowad siege do
przepisdéw zawartych w ustawie o ochronie ddbr kultury
i muzeach z dnia 15.02.1962r. z pdsniejszymi zmienami
/w tym Ustawa z dnia 19.07.1990 =-Dz.U.Nr 56 poz 322/

Wszystkie budynki wybudowane przed 1945r. podlegaja
ochronie konserwatorskiej. Przebudowa, modernizacja lub
wyburzenie wymaga uzgodnienis # Wojewddzkim Konserwa=
~torem Zabytkdwe.

W przypadku przebudowy, remontu lub modernizacji nalezy
dgzy¢é do gachowenia bryty budynku, wysokodci, pokrycia

i ksztaztu dachu, podziaXu poziomego i pionowego, detali
architektonicznych oraz rodzaju elewacji /szachulec,
cegia spoinowana/ , typu stolarki okiennej i drzwiowe]
oraz wielkos$ci otwordw okiennych.

Nowa zabudowa w sgsiedztwie obiektdw podlegajgcych

ochronie W.K.Z. nie moze stwarzad dysonansu z obiektami
podlegajgcymi ochronie. Dgzyé nalezy do nawigzania do
starych obiektdw przede wszystkim wysokosdcig i ksztaXtem
dachu.
O ile pozwolg na to warunki techniczne drogi wojewddz—
-kieJ Nr 640 oraz warunki terenowe /pochylenie terenu/
nalezy dazy¢é do zachowanisa charaekterystyczne]j zabudowy
ulicowe].,

Zgodnie z Zarzgdzeniem WeR.N. Nr 1/76 w Koszalinie

z dnie 20.X.1976r. jez. Komorze wraz z 200 nm przylegtym
obszarem oblgte jest strefg ciszy.

Obowigzuje tu zakaz uzywania silnikdw spalinowych na
Jednostkach piywajacych, megafondw itp. przez cay rok.

Istniejgce i projektowane formy ochrony przyrody
wymagajgce szczegdlnej ochrony.
-~ Pomniki przyrody istniejgce

- grupa drzew : buk zwyczajny odm. drobnolistna,
2 lipy drobnolistne, robinia biaka -Komorze 16,
Os$rodek Wczasowy W.P.G.



- JjaZowiec Pospolity - 2 gzt. nag jez. Tyczno,
oddziax 218 Nadl, Czaplinek.

Pomniki PTzyrody projektowane

- brzoza brodawkowsts i jesion Wyniosty - zlokalizo-
-wane w kierunkuy pin.-wsch., w oddziale 283b.
Nadlesdnictwo Czaplinek.

- dagb Szyputkowy przy skrzyzowaniu 8z0sy z drogg
do jez. Tyczno.

Stanowiska roglin obigtych ochrong gatunkows

.
.

= wawrzynek wilczetyko - Wyspy 1 brzegi jez. Komorze,
~ rosicgzks okrggrolistna - nad jez. Lyczno, oddziaky

2438, 242a, 241b, 262c, 281f. Nadl. Czaplinek

= 8rgzel z6*ty, rosiczka okrgg¥olistna - oddziaXx 314k
Nadlesnictwo Czaplinek.

= grzybied biaty, grazel z6%ty - oddz. 301.
Nadlegnictwo Czaplinek.

Na terenie dawnego cmentarzs ewangelickiego wystepuje
bluszcz pospolity podlegajgcy ochronie gatunkowej,




USTALENIA SZCZEGOZOWE - skala 1:5 000
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- siedliska rolne, mozliwo$é modernizacji, rozwdj hodowli
tylko pod warunkiem rozwigzania / zgodnego z przepisami

o ochronie srodowiska / gospodarki gnojowica.

Mozliwo$¢é rozwoju agroturystyki.

- mieszkalnictwo jednorodzinne, zabudowa 1,5 kond., dachy
wielospadowe, zakaz stosowania pokrycia dachowego i elewac]i
w jaskrawych kolorach /biaty, 2d%ty/. Minimalna powierzchnia
nowych dziatek 1 000 m2 / o ile pozwala na to stan istniejacy
dziatki /. Dazy¢é do zachowania linii zabudowy min. 10m od
linii rozgraniczenia drogi wojewddzkiej o ile pozwalajsg

na to istniejgce warunki /wielkos$é dziazki, uksztaZtowanie

terenu/.

- usfugi turystyki - istniejgca zabudowa domkami turystyczny
mi, dopuszcza sie modernizacjg obiektdw polegajacg na
podwyZszaniu standartu wypoczynku, zakaz budowy nowych

obiektow.

- ustugi turystyki = istniejgcy pensjonat. Dopuszcza sig
modernizacje 1 rozbudowe do 45 miejsc w nawigzaniu do
architektury istniejgcego obiektu.

- ustugi turystyki =~ pole biwakowe. Wykonac czesSciowe
zadrzewienie i zakrzewienie wng€trza terenu i w podobny

sposSb ogrodzenie. Fowierzchnia pola biwakowego do 5,0 ha,
wypoczywajacych 400, Scieki odprowadzi¢ do zbiornikdéw szczel-

nych.

- 4 kgpieliska nad jeziorem Komorze.

Nr_1 - 0d strony jezdni wykonaé naturalne ogrodzenie -

- zZywopzot, wydzielié miejsce na parking z dala od wody,
ewentualny pomost mozZna wykonaé¢ na skraju plazy / pdinoc

lub poZudnie / z ewentualnymi drobnymi wkomponowanymi

w Krajobraz obiektami obsiugi turysty. Wykonaé¢ projekt
zagospodarowania catego wschodniego brzegu. Zakaz biwakowania



Nr 2 - Kapielisko istniejgace, mozliwos¢ budowy pomostu
oraz zaplecza dla $rodkdéw piywajgcych ale w gigbi terenu

/nie w linii wodnej/.

Nr 3 i Nr 4 - Kapielisko istniejace, mozliwosSC budowy

pomostu beZ zaplecza magazynowego, zakaz biwakowania.

5UTp - Ustugi turystyki - pensjonat na okoio 80 miejsc w obrqﬁie
2 dawnych siedlisk rolnych, zabudowa do 2,5 kond., odprowa-

dzenie Sciekow do wXasnej oczyszczalni, ogrzewanie Dprzy

r
:
‘
:
:

uzyciu paliwa innego anizeli staze. W ramach pensjonatu
peten program zaplecza obsitugi turystdéw Zgzcznie z turystyks
kwalifikowang - wodng i konng.
Uczyszezalnia musi obsitugiwaé rdwniez istniejgcy pensjonat
na 2UTp. '
Mozliwosé lokalizacji cz€Sci turystyki wypoczynkowe]
na przylegiwj dziaZce dawnego siedliska rolnego /stare
fundamenty/ bedacej w zarzadzie A.L.P.
Wyznaczony obszar dziaiki nie jest obszarem zabudowy.
Nisko poZozone Zgki traktowane bedsg jako uzytki rolne
wykorzystywane ne przyklad przez pasgce sig'zwierzeté /konie/.

ARRO - Istniejgce stawy rybne - adaptacja
7RRO - Istniejace stawy rybne - adaptacja

8R,S - Istniejacy obiekt produkcyjny - mozliwos¢ adaptacji

na funkcje nieucigzliwg, wskazana zmiana elewacji.




USTALENIA SZCZEGOZOWE do rysunku planu w skali 1:25 000

RRO 1 Istniejgce stawy z zapleczem obsZugi - adaptacja

UTp 2 Ustugi turystyki - istniejgcy pensjonat z ujeciem
wody, oczyszczalnig i zapleczem rekreacyjnym.
Dopuszcza sig¢ modernizacje w obrebie zainwestowania
do 75 miejsce.
Zepewnié dojazd do jeziora.

UTk 3 Kgpielisko nr 4 - patrz ustalenia szczegdXowe 4UTk

UTk 4 Kgpielisko nr 1 - patrz ustalenia szczegdXowe 4UTk

MR 5 Siedlisko rolne - osada lesna - adaptacja

Z 6 Projektowany uzytek ekologiczny "jez. Tyczno"
Szczegdtowe ustalenia granic po wykonaniu
dodatkowych prac badawczych.

ZC 7 Dawny cmentarz ewangelicki o pow. okoXo 0,4 ha,

z cennym drzewostanem - sosna, Swierk, dab,
modrzew oraz z bluszczem pospolitym podlegajacym
ochronie gatunkoweje.

Prowadzenie jekiejkolwiek dzieXalnosci /oprdcz
cigé saniternych/ wymaga uzgodnienie z Wojewddz-
-kim Konserwatorem Zabytkdw w Koszalinie.




Projektowane stawki procentowe do naliczania opxat
wg arte 36,1 Ustawy O zagospodarowaniu przestirzennym

z 7 lipca 1994r. Dz.U. Hr 89,

- Teren pensjonatu - 5UTp : 20 %
- Teren pola biwakowego . £ 1 i 20 %
- Teren kgpieliska - : 30 %




FROGNOZA SKUTKDW WPEZYWU USTALEN
NA SRODOWISKO PRZYRODNICZE

PLANU

WS I KOMORZE
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Wies Komorze poXoZona jest czedciowe w obrebie Drawskiego

Parku Krajobrazowego a czesciowo w jego otulinie /patrz rysunek
planu/.

©

Brak przepisdw wykonawczych dla Parku zmusik* do zapisania
w tekscie planu wielu ustalef, ktdre powinny byé zawarte
w jego statucie.

Ustalenia planistyczne wykonane w skali 1:5 000 uszczeghiawia,
poprzedni zapis planu, porzadkujg zagospodarowanie wsi
i eliminujg swobodne zainwestowanie terenu.

Poniewz istniejgce i projektowane zainwestowania sg nieduze
dlatego nie przewiduje sig negatywnego wpiywu ustaler plani-
stycznych na Srodowisko przyrodnicze a wrecz odwrotnie - jego
poprawe.

Wzdfuz jeziora znajduje sig kilka kapielisk a przy nich
organizowane sg pola namiotowe. “owoduje to zabrudzenie brzegdw
jeziora, utrudnienia dla korzystajscych z kapieliska, zak¥dcenia
ciszy oraz zanieczyszczenie okolicy.

W planie zakazano biwakowania w obrebie kgpielisk oraz
okreslono sposoby ich zagospodarowania.

Ograniczono mozliwos$é zabudowy brzegdw jeziora zezwalajac

na budowg zaplecza w gigbi terenu w 2 przypadkach /kapielisko

1 1 2/. ZaXozono ogrodzenie kapieliska nr 1 znajdujscego si

przy drodze wojewddzkiej nr640 oraz zorganizowano parking w innyr:
miejscu. W ten sposdb wyeliminuje sie zjezdzanie samochodami

nad jezioro. W ramach kapieliska muszg by¢é urzadzone sanitariaty.

W zwigzku 2z likwidacjg biwakowania nad jeziorem wyznaczono
w obrgbie otuliny urzgdzone pole namiotowe, ktdre zapewni
wtasciwe warunki wypoczynku oraz usunie turystdw z bezposrednisgc
sgsiedztwa jeziora. Pole to zostaZo zlokalizowane w obrebie
otuliny D.P.K. na gruntach V i VI klasy w odlegZodci 1,0 km.
od jeziora.

W planie przyjeto lokalizacjg nowej zabudowy tylko w miejscach
dawnej 1 dotychczasowej zabudowy /w rejonach istniejacych
obiektdéw =~ modernizacja/ oraz dawnych fundamentOw.

OkresSlono charakter nowej zabudowy, ktéry musi nawigzywacd
do istniejgcej pod wzgledem formy i ksztaztu.

;ikwiduje sig istniejace duze siedlisko rolne, ktdre w,<iyvwai-
na zanieczyszczenie wdd powierzchniowych Sciekami gospodarczymi.

)
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W to miejsce lokalizuje sig¢ pensjonat, ktdéry bedzie wkomponowany

<

w krajobraz, jego wielko$é bedzie przystosowana do skali wsi.




Ponadto zobowigzano wZasciciela obiektu do wybudowania
oczyszczalni Sciekdw, ktdra obstuzy istniejacy juz pensjonat
/w gXebi wsi/ oraz zakazano stosowania paliwa staXego.
Pensjonat bgdzie dzia*at w czesci na zasadzie agroturystyki -
- konie.

Nieuzytkowane tereny rolne klas V i VI moZna zalesié ale
pod warunkiem wykonania projektu, ktdry zapewnitby i zachowaz
wartosci krajobrazowe i turystyczne.

Nie przewiduje sig w planie prowadzenia jakichkolwiek innych

dziaZan, ktdére miayby negatywny wptyw na Srodowisko.




